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概要版
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余白

（１）業務概要

委 託 名 ：八代市企業誘致用地適地調査業務委託

対象区域：八代市内全域

履行期間：令和５年６月１日（木）から令和６年３月３１日（日）まで

発 注 者 ：八代市経済文化交流部 商工・港湾振興課 工業振興係

受 注 者 ：昭和株式会社 熊本営業所
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（２）各業務内容八代市企業誘致用地適地調査業務委託

（２）業務の目的

本業務は、本市における企業誘致用地が不足している状況から、ＴＳＭＣの熊本県進出を契機とした半導体関連企業
をはじめとした製造業及び物流関連企業等の誘致を目的として、八代港・九州新幹線・市内各インターチェンジ等の九州
における交通結節点のインフラの強みを活かした企業誘致用地の候補地について、熊本県内等における産業立地に関
する関連計画、産業動向、優遇制度等の整理及び民間企業からのアンケート調査結果を分析した上で選定する。

（３）業務の内容

（１）関連計画の整理
（２）本市及び熊本県内の産業動向・優遇制度等の整理
（３）法適用条件・自然条件の整理
（４）民間企業アンケート調査
（５）企業立地にかかる課題の抽出と方向性の検討
（６）候補地の選定及び比較検討
（７）整備イメージ図の作成及び事業化に向けた課題の整理
（８）取りまとめ及び今後の課題等の整理
（９）土壌調査
（１０）庁内会議の運営支援
（１１）その他

なお、概要版は候補地の選定にかかる内容について整理を行う。
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候補地の選定

（１）候補地選定のフロー

以下に該当しない区域とする
・ＩＣや主要道路へアクセスが可能な道路が存在しない
・土砂災害警戒区域や土砂災害特別警戒区域が分布している
・日奈久断層上にある
・地形の勾配が大きい

対象範囲の抽出

評価の高い候補地を６箇所選定

候補地として１２箇所選定し地形地物で区域を設定

２次評価

土地利用や交通アクセス等の観点から評価項目を設定
し各候補地の評価を行う

適地３箇所選定

２次評価で選定した候補地に対して優位性や事業性の
観点から評価を行う
カルテ形式で整理し、比較評価を行う

３次評価

１次評価

主要道路沿道で、物理的・法規制的に開発可能な場所であり、
広域的アクセス性のある場所

物理的に開発可能
・宅地利用があまりされていない

法規制的に開発可能
・用途地域（特定用途制限地域含む）でない
・都市計画公園や緑地でない
・風致地区でない
・臨港地区でない
・保安林区域でない
・自然公園地域でない
※農用地、農振区域は考慮しない

広域的なアクセス性がある
・港やICから3,000ｍ以内である
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【評価項目】
・土地利用規制 ・交通アクセス
・用地条件 ・供給処理施設

【評価項目】
・工業地としての優位性
（街区形成、大型車両の出入、鉄塔の有無）
・事業性
（埋蔵文化財の有無、上水道への接続容易性、雨水放
流先、農業への影響、補償対象物件の有無）
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候補地の選定

（２）対象範囲の抽出

候補地選定のフローに基づきICや主要道路へのアクセスが可能であるか、災害区域の状況、地形（勾配）、断層の位置を考慮し、対象
範囲を下図のとおり抽出した。
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候補地選定のプロセスに基づき、主要道路沿道で物理的・法規制的に開発可能な場所であり、広域的アクセス性のある場所を候補地とし
て抽出した。過去に整備を検討した「千丁町吉王丸地区」は、権利者との協議経緯を踏まえ、候補地12として選定することとする。

候補地の選定

（３）１次評価

候補地対象範囲における1次評価項目ごとの状況
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■用途地域の指定状況■主要道路の状況 ■宅地の立地状況

■その他計画・地区の指定状況 ■法規制の状況 ■IC･港からの状況
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約20㏊

候補地対象範囲における1次評価項目重ね合わせの状況

候
補
地
選
定
箇
所
を
拡
大
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候補地の選定

（４）２次評価指標

◎ 〇 ● ▲ △ ×

3点 ２点 １点 -1点 -2点 -3点

農地の状況

農用地区域において開発行為を行う際
には区域除外が必要であり、区域除外
許可までに調整や時間を要するため農
地の指定状況を評価する

農地なし 農業振興地域
農業振興地域
農用地区域

浸水想定区域の指定状況（洪水） 指定なし 浸水深が0.5m未満
浸水深が

0.5ｍ以上2.0ｍ未満
浸水深が

2.0ｍ以上3.0ｍ未満
浸水深が
3.0ｍ以上

浸水想定区域の指定状況（高潮） 指定なし 浸水深が0.5m未満
浸水深が

0.5ｍ以上2.0ｍ未満
浸水深が

2.0ｍ以上3.0ｍ未満
浸水深が
3.0ｍ以上

浸水想定区域の指定状況（津波） 指定なし 浸水深が0.3ｍ未満
浸水深が

0.3ｍ以上1.0ｍ未満
浸水深が

1.0ｍ以上2.0ｍ未満
浸水深が2.0ｍ以上

区域に面する主要道路の本数

多方面からのアクセス性を考慮する観
点から、区域に面する主要道路（歩道を
含む15ｍ以上）の路線数により評価す
る
※計画道路含む

主要道路に2路線以上面している 主要道路に1路線面している 主要道路に面していない

高速道路ICまたは港との近接性
産業用地としての交通アクセス利便性
の観点から、高速道路ICまたは港との
近接性を評価する

１㎞未満 2㎞未満 3㎞未満

建物・工作物立地状況
事業性の観点から、建物・工作物の有無
を評価する

なし 1％未満 1％以上3％未満 3％以上5％未満 5％以上10％未満 10％以上

住宅系建物の立地状況
候補地区域周辺の生活環境を保全する
観点から、区域周辺における住宅系建
物の近接性により評価する

周辺に住宅なし
住宅が立地しているが道路や河川で

分断されている
住宅が隣接しているが少数の為

影響が限定的

多数の住宅が隣接するため
影響が
大きい

他工場との隣接性
立地優位性の観点から他工場との隣接
性を評価する

隣接している 隣接していない

電力整備状況
事業性の観点から、受電環境を評価す
る

周辺に電柱あり 周辺に電柱なし

工業用水道の整備状況
産業用地としての適正性の観点から、候
補地区域内における既存工業用水の有
無を評価する

隣接している やや離れている 離れている

下水道整備箇所の状況
事業性の観点から候補地区域付近の下
水道整備箇所について評価する

区域に下水道整備箇所が
近接している

区域に下水道整備箇所が
近接していない

評価基準

用
地
条
件

供
給
処
理
施
設

評価項目 評価内容

土
地
利
用
規
制

災害リスクの指摘されるエリアに工場立
地を誘導することは基本的に好ましくな
いため浸水想定区域の指定状況を評価
する

交
通
ア
ク
セ
ス

土地利用規制や交通アクセス、用地条件等を考慮し、２次評価の評価項目と評価基準を設定した結果を以下に示す。
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候補地１ 候補地２ 候補地３ 候補地４ 候補地５ 候補地６ 候補地７ 候補地８ 候補地９ 候補地10 候補地11 候補地12

1 2 2 5 12 10 7 6 10 6 5 4

農地の状況

浸水想定区域の
指定状況（洪水）

浸水想定区域の
指定状況（高潮）

浸水想定区域の
指定状況（津波）

小計 -2 -4 -4 -10 -10 -10 -9 -9 -9 -8 -8 -4

区域に面する主要
道路の本数

高速道路ICまたは
港との近接性

小計 3 5 5 6 5 5 4 3 3 3 3 -1

建物・工作物立地
状況

住宅系建物の立地
状況

他工場との隣接性

小計 5 1 1 2 -1 0 1 2 1 -2 0 3

電力整備状況

工業用水道整備状
況

下水道整備箇所の
状況

小計 -1 1 1 -1 -1 -1 -1 -1 -1 2 2 1

5 3 3 -3 -7 -6 -5 -5 -6 -5 -3 -1

- - - -

浸水の懸念に加
え、候補地内にお
ける建物・工作物
の立地が比較的
多いため

浸水の懸念に加
え、候補地周辺に
住宅系建物が比
較的多く立地して
いるため

候補地周辺に住
宅系建物が比較
的多く立地してい
るため

突出した要因は無
いが、交通アクセ
スなど平均してマ
イナス要因が多い
ため

候補地周辺に住
宅系建物が比較
的多く立地してい
るため

浸水の懸念に加
え、候補地内にお
ける建物・工作物
の立地が比較的
多く、周辺に住宅
系建物が比較的
多く立地している
ため

-

順位

交
通
ア
ク
セ
ス

備考
（選定から外れた主な要因）

合計点数

土
地
利
用
規
制

用
地
条
件

供
給
処
理
施
設

-3.0

1.0

-3.0

-3.0

-3.0

1.0

-3.0

-3.0

2.0

1.0

2.0

2.0

1.0

1.0

1.0

-1.0

1.0

-1.0

-1.0

1.0

1.0

-1.0

2.0

1.0

-1.0

-1.0

1.0

-1.0

2.0

-1.0

-1.0

1.0

-1.0

1.0

1.0

2.0

-1.0

1.0

-1.0

1.0

-2.0

-1.0

1.0

-2.0

1.0

1.0

1.0

-1.0

1.0

1.0

-1.0

1.0

1.0

-1.0

-1.0

1.0

-1.0

-1.0

1.0

-1.0

-1.0

1.0

-1.0

-1.0

1.0

-1.0

-1.0

1.0

-1.0

-1.0

1.0

2.0

-1.0

1.0

2.0

-1.0

-3.0

-1.0

-3.0

3.0

2.0

2.0

-1.0

1.0

-1.0

1.0

-3.0

-1.0

-3.0

-3.0

-3.0

-1.0

-3.0

-3.0

-3.0

-1.0

-3.0

-3.0

-3.0

-1.0

-3.0

-2.0

-3.0

-1.0

-3.0

-2.0

-3.0

-1.0

-3.0

-2.0

-3.0

1.0

-3.0

3.0

-3.0

-1.0

-3.0

3.0

-3.0

-1.0

-3.0

3.0

2.0

3.0

2.0

3.0

3.0

3.0

2.0

3.0

2.0

3.0

2.0

2.0

2.0

1.0

2.0

1.0

2.0

1.0

2.0

1.0

-3.0

2.0

候補地の選定

（５）２次評価の評価結果

評価した結果、上位６箇所（候補地１、候補地２、候補地３、候補地４、候補地11、候補地12）を選定する。
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候補地の選定

（６）３次評価
工業地としての優位性や事業性の観点から評価項目を設定し、3次評価を行った結果を以下に示す。
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評価内容 評価基準

◎：整った街区確保が容易である

〇：整った街区確保が比較的容易である

△：整った街区確保が困難

◎：支障となる構造物がないため制約を受けない

〇：支障となる構造物があるが制約を比較的受けない

△：支障となる構造物があるため制約を受ける

◎：既存交差点から出入り可能

〇：現状で出入り可能だが交差点改良が必要

△：高低差が大きいため造成工事が必要

×：主要道路からのアクセス道路整備が必要

◎：区域内に鉄塔なし

〇：区域内に鉄塔があるが区域の端に位置

△：区域の中心部に鉄塔あり

◎：区域内に埋蔵文化財包蔵地なし

〇：区域内に埋蔵文化財包蔵地を有しており、区域の端の一部に位置している

△：区域内に埋蔵文化財包蔵地を有しており、区域の真ん中の一部に位置している

×：区域内に埋蔵文化財包蔵地を有しており、区域の大部分に位置している

◎：直近の口径がφ200㎜以上

〇：直近の口径がφ150㎜以上φ200㎜未満

△：直近の口径がφ150㎜未満

×：付近に上水道が埋設されていない

◎：海

〇：河川や水路

△：農業用水路

◎：区域内もしくは周辺に農業用水路が無い

〇：区域が流末に位置するため影響が無い

△：区域内もしくは周辺に農業水路が有る（農業用水路の切り回しが必要）

◎：土地改良事業後8年が経過している

△：土地改良事業後8年が経過していない

〇：補償対象物件が少ない

✖：補償対象物件が多い

20 19 18 19 17 15

◎ 3 ◎
土地改良事業完了からの経
過

△ 1 △ 1

2 ✖ -1 〇 2

3次評価点数

3

補償対象物件の有無
区域内の補償対象部物件の
有無

〇 2 〇 2 〇 2 〇

3 ◎ 3

△ 1

〇 2

農業への影響

区域内農業用水路の有無

下流部の農地への影響有無
△ 1 △ 1 △ 1

〇 2 〇 2 〇 2近接する雨水放流先
放流可能性のある放流先の
種別

〇 2 〇 2

✖ -1 △ 1 ✖ -1

◎ 3

上水道への接続容易性
候補地区域周辺に隣接する
道路に埋設している管の口
径と引き込みの可能性

△ 1 △ 1 △ 1

〇 2 ◎ 3 ◎ 3

事
業
性

埋蔵文化財包蔵地の影
響有無

区域内にある埋蔵文化財包
蔵地の位置と規模

◎ 3 〇 2

2 ◎

◎ 3 ◎ 3 ◎

2 ◎ 3 ✖ -1

鉄塔の有無 区域内の鉄塔の有無と位置 ◎ 3 〇 3 〇 23 ◎ 3 ◎

1 △ 1 △街区形成の制約の有無 △ 1 △ 1 △

区域内への乗り入れの可否 △ 1 〇 2 〇 2 〇

1 △

◎ 3 △ 1 ◎ 3

候補地12

工
業
地
と
し
て
の
優
位
性

有効な土地利用を図る
ための街区形成

整った街区確保の容易性 ◎ 3 ◎ 3 △ 1

評価項目 候補地1 候補地2 候補地3 候補地4 候補地11

1

大型車両の出入りのし
やすさ
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候補地の比較検討

2次評価及び3次評価の結果を踏まえ、候補地ごとにカルテを作成し、比較検討を行った。以降に作成したカルテを示す。

比較検討の結果、適地は候補地１、候補地２、候補地３を選定する。

9

候補地１ 候補地２ 候補地３ 候補地４ 候補地１１ 候補地１２

2次評価
点数

５ ３ ３ -3 -3 -1

3次評価
点数

２０ １９ １８ １９ １７ １５

計 ２５ ２２ ２１ １６ １４ １４

評価順位 １ ２ ３ ４ ５ 5



余白

10



余白
11



余白

12



余白
13



余白

14



余白
15


	スライド 0
	スライド 1
	スライド 2
	スライド 3
	スライド 4
	スライド 5
	スライド 6
	スライド 7
	スライド 8
	スライド 9
	スライド 10
	スライド 11
	スライド 12
	スライド 13
	スライド 14
	スライド 15

